
2023年11月1日

房地产市场的出清与重生

经原小班第五次讨论课

对应大课：弹性及其应用

助教：房晨
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尝试以高考招生为例，思考匹配背后的经济学意义

高考招生与专业填报？

热门专业——竞争激烈（供过于求？）

冷门专业——供小于求？
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市场中的信息不对称

For their analyses of markets with 
asymmetric information.

Deeper Discussion
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Permacrisis: A Plan to Fix a Fractured World

可持续繁荣：重塑世界经济的道路

2001年诺贝尔经济学奖——信息经济学

Michael Spence
George A. Akerlof
Joseph Stiglitz



The Market for "Lemons"
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The Market for "Lemons"
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经济学家如何分析家庭问题？

Extension
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养育子女：production process

经济学帝国主义——beyond or below 
market的现象与对象都可以使用经济学的
范式进行分析

Crime， marriage， gender， fertility

Impose shadow price（影子价格）

1块钱在最优状态下带来的好处



Some Concepts
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学历/文凭通胀——credential inflation

实习——internship

精英主义——elitism

信息不对称——information asymmetry

逆向选择——adverse choice

博弈论——game theory

均衡——Equilibrium

匹配——Matching



关于memo和讨论课

 关于经原大课的作业：欢迎讨论与交流，但是大家如果觉得题目有问题最好还是咨询大课
的助教学长学姐

 希望大家积极发言：memo都写得很好，很规范！通过发言更清晰地展示你的思维

 引用文献时的taste：最好，引用被引量、下载量较高的文章，权威期刊的文章

 关于请假：开具假条并私发给助教（无故缺勤将会影响分数）

Housekeeping
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回顾上节课的内容

 小课——职业教育的困境与问题，劳动力市场上的供需关系，匹配Matching背后的经济学原理

 大课——弹性及其应用



Housekeeping
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Introduction
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房地产市场运行

房价上涨

居民贷款买房 银行释放流动性 信贷扩张

地产商建房
政府：供地

银行：供钱

抵押资产（房屋）
升值

土地财政收入增加

地产商盈利 扩建

风险



房地产市场的“灰犀牛”

地产商建房

居民贷款买房

房价上涨

抵押资产（房屋）
升值

政府：供地

银行：供钱

土地财政收入增加

地产商盈利 扩建

杠杆

杠杆



 房产作为一种特殊商品具有怎样的属性？
 购买的目的？

 交易的流程？

 涉及的主体？

 需求与供给的弹性？

 价格由什么决定？

 ……

Basic Discussion 1
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 房产作为一种特殊商品具有怎样的属性？

Basic Discussion 1
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 房产作为一种特殊商品具有怎样的属性？

Basic Discussion 1
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 一个个体是如何做出买房决策的？
 考虑哪些因素？（自身、家庭、时代、政策）

 过去和现在的人买房考虑的因素有什么不同？

 需要做哪些方面的权衡？

Basic Discussion 2
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 一个个体是如何做出买房决策的？

Basic Discussion 2
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 一个个体是如何做出买房决策的？

Basic Discussion 2
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 城市化和房价是怎样的关系？
 谁是因，谁是果？

 应该如何协调二者的关系？

 又涉及到其他哪些方面？

Extension
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城市化和房价？

Extension
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城市化和房价？

Extension
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城市化和房价？

Extension
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城市化和房价？

Extension
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户籍制度的改革

回农村or往大城市跑

Extension
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城市化的路径与未来如何？

陆铭：确保有自由选择的空间



房地产背后的城市化困境
Extension
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农村住宅和城市房价

老旧小区与新建住房

如何更好地改造老小区？减少钉子户？

经济学中的机制设计



More Materials
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Some Analysis
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Some Analysis
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Economics Concepts & Intuitions
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房价是如何决定的——投资、预期、保值

房地产泡沫bubble（二手房-一手房）

预期的重要性——庞氏骗局（养老金）

（自由市场的失灵——香港模式、新加坡模式）

价格的决定因素

购房心态

美国——次贷危机《大空头》
日本——泡沫经济
房产税



 请大家扫码填写匿名问卷，谢谢大家！

After-Class Survey
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