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物流地产还是一桩好生意吗？

经原小班第一次讨论课

对应大课：生产要素市场

助教：房晨
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memo的格式要求

 1000字/词
 PDF文件
 最好有个题目
 网络学堂上提交即可
 文件命名：“姓名-第X组-第X次讨论”
 字体字号行距……

 中文：宋体，英文：Times New Roman
 字号：小四or五号
 行距：1.2倍

memo的内容要求

 独立完成
 ChatGPT的问题：雷同、出错、无意义

 不要过于宽泛
 只回答思考题中的一道or一个方面即可

 尽量结合自己的经历与观察
 越直接的体验越好（eg：自身、亲人或朋友）

 可以用图表辅助自己进行分析
 类似教材上的分析模式

 引用资料、论文请一定标注来源
 参考文献的格式、图与表的引用规范

请不要迟交！
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课堂特点

 会结合一些科研方面的内容
 分享自己看到的一些研究or论文

 课后思考题
 希望大家能够积极思考并和我交流

 Memo批语
 有任何问题欢迎交流

 每节课后会在群里发本次课的PPT
 无需拍照与做笔记

 Memo分享
 单独板块，会放入我认为有意思的memo内容

 积极参与or提问、尽量不要玩电脑or手机

评分标准

小课占总评的15分

15=5（memo）+10（课堂表现）

课堂表现包括出勤与发言

有问题请及时微信群or邮件咨询联系助教

请假需提供就医证明，尽量提前发给我
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本学期的全新环节：One-Slide Show

 每周1位同学
 时间在3分钟以内
 课上展示1页PPT

 对于阅读材料的思考
 将memo内容以PPT形式呈现

 对于生活中经济学现象的思考
 排队、占座、修自行车、食堂饭菜、游戏充卡

 分享经济学相关的阅读感悟
 相关书籍、公众号推文、新闻报道……

 提供一定的物质奖励（纪念品）
 不用写当周的memo

Pre的重要性

 学界：分享科研成果
 业界：展示工作进展
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自我介绍（1分钟/人）

专业、年级、家乡、兴趣爱好……

 如果你上学期选过我的小班课：
 对于上学期讨论课的感受
 课堂有哪些优点or缺点

 如果你上学期没有选过我的小班课：
 选择的原因
 期待学到的内容
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关键词：REITs，物流地产，电商，高标仓

经原知识点：生产要素市场

 劳动的需求
 劳动的供给
 劳动市场的均衡
 其他生产要素：土地和资本
 结论

 需求还在吗？
 结构性过剩
 定制、绿色是方向
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落选材料

结构：

 薪资待遇涨幅滑落
 工厂的顾虑
 工人在回流
 从被动监管到主动合规
 魔高一尺，道高一丈

春节后工厂招工难、工人找工难、薪资水平下降

政府推动返岗务工，鼓励工人回流当地制造型企业

https://mp.weixin.qq.com/s?__biz=MjM5OTExMjYwMA==&mid=2670214826&idx=3&sn=456b4ac527f930cd83a13106e0b16ae9
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0、物流地产的逻辑

 模式一
 拿地-建仓-用仓

 模式二
 拿地-建仓-租仓-（拿地）

仓库经营的流程是什么？ 涉及哪些商品的价格，价格由什么决定？

 供给方：土地用作商业用途后所能产生的价值
 依赖预期（Expectation）
 贴现率（Discounting Rate）
 机会成本（Opportunity Cost）

 需求端：仓储的实际租金
 储存形式
 区位因素
 快递业务量……
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1、这两则材料分别涉及怎样的生产要素？各自具有怎样的特点？

劳动力

土地（用作物流仓储）

 流动性强vs流动性差
 几乎处于两个极端

 均出现了结构性错配的情况（mis-allocation）
 供需的空间尺度错配

 与宏观经济密切相关
 企业经营情况会直接影响对生产要素的需求及其价格
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寒假实践：湖南岳阳调研
（2024.1.18-1.25）
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结合本次的材料：

问题1：针对岳阳物流行业竞争过
于激烈，行业集中度较低的现状，
你有怎样的思考？

问题2：你认为实践团提出的工作
建议是否合理？是否有价值？是否
足够可行？

寒假实践：湖南岳阳调研
（2024.1.18-1.25）
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岳阳
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 需求
 集中在省会城市

 供给
 政府提供土地
 外商投资（FDI）
 税收贡献

 成本
 租金、人力、交通成本

 预期
 未来收入的贴现（discount）
 需求结构的调整？

假如你是京东市场部门的负责人，目前希望在湖南省选择一个市建设物流园基地，
两个备选项是岳阳和长沙，你会选择哪座城市？

 这两座城市的差异体现在哪些地方？
 你会考虑哪些因素？
 如何量化这些因素的影响？
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供给结构错配的体现
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当数据作为生产要素
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 生产要素这部分的知识如何和之前学到的内容相结合？

 企业决策问题——生产函数、利润最大化、成本最小化、竞争、垄断
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 About REITs
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 Possible Solutions
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 Possible Solutions
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 Supplement Material
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 Impressive Title
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 Foreign Experience
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 Your Feelings
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 Policy Suggestions



Interesting MEMO

35

 Supplement Material
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 Future Scenario
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 Future Scenario



 请大家扫码填写匿名问卷，谢谢大家！

After-Class Survey

38
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